SMLOUVA O REZERVACI NEMOVITOSTI

1. Strakonicka CZ s.r.o.
se sidlem Wenzigova 1308/21, Vinohrady, 120 00 Praha 2,
IC: 10757406
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 347921

zastoupena na zakladé pIné moci panem [e], nar. [e]

dale jen ,budouci prodavajici*

2. [e]
narozen: [e]
rodné Cislo: [e]
bydlisté: [e]

dale jen ,budouci kupujici®

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o rezervaci nemovitosti

Clanek 1.
Prohlaseni budouciho prodavajiciho

1.1. Budouci prodavaijici timto prohlasuje, Ze je na zakladé kupni smlouvy ze dne
2.9.2021 vlastnikem vSech jednotek v domé ¢p. 1165, ktery je soucasti pozemku pc. 588, v
k.4. Smichov, obec Praha (dale jen ,Budova").

1.2. Budouci kupujici ma zajem koupit bytovou jednotku
& 1165/[e].

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze jednotka €. 1165/[e], vymezena podle Obcanského
zakoniku v pozemku pc. 588, jehoZ soucasti je Budova, sestava z bytu umisténého v [e].
nadzemnim podlazi Budovy a z podilu na spoleCnych cCastech nemovité véci v rozsahu
[¢]/13536.

Jednotka C. 1165/[e] je umisténa v [e]. nadzemnim podlazi Budovy.

Ucel uzivani jednotky: bydleni



Casti jednotky:

chodba [e] m?
obyvaci pokoj + kuchynsky kout [e] M2
loZnice 1 [e] M?
loZnice 2 [e] M?
koupelna/WC [e] M?

Celkem podlahova plocha bytu v jednotce ¢. 1165/[¢] bude Cini [e] m2 (+-
3%).

Jednotka ¢. 1165/[e] vCetné jejiho prislusenstvi a vSech soucasti dale také spolec¢né
jako ,Nemovitost".

1.3. Do spolecnych ¢asti nemovité véci patfi pozemek pc. 588, jehoz soucasti je na
ném zfizeny bytovy dim ¢p. 1165, vSe v k.U. Smichov, obec Praha.

Spolecnymi casti nemovité véci jsou dale jeji stavebni Casti podstatné pro zachovani
domu vcetné jeho hlavnich konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu
jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouZici i jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu, coz
plati i v pripadé, Ze se urcita Cast prenecha nékterému vlastniku jednotky k vyluénému
uzivani (§ 1160 odst. 2 Obcanského zakoniku).

Spolecné casti slouzi vlastnikim vSech jednotek spolecné. Spolecné casti jsou
opravnéni uzivat vsichni vlastnici jednotek, vyjma nasledujicich spolecnych casti:

Sklepni kdje a predzahradky jsou opravnéni vylucné uzivat jen vlastnici téch jednotek,
v jejichZ popisu je pravo uzivani sklepni koje nebo predzahradky uvedeno.

1.4. Budouci prodavajici prohlasuje, ze pro Ucely financovani rekonstrukce jednotek je
Nemovitost zatizena zastavnim pravem Oberbank AG, se sidlem Untere Donauldnde 28, A-
4020 Linz, Rakouska republika, odstépny zavod v Ceské republice: Oberbank AG pobocka
Ceska republika, 370 01 Ceské Budéjovice, nam. Pfremysla Otakara II. 6/3, ICO: 26080222,
dale jen ,Zastavni pravo". Zastavni pravo bude financujici bankou vymazano poté, co bude
budoucim kupujicim zaplacena a pripsana na Ucet budouciho prodavajiciho u Oberbank AG
celd cena Nemovitosti podle této smlouvy a smluv na ni navazujicich.

1.5. Budouci prodavajici prohlasuje, ze budouciho kupuijiciho fadné obeznamil se
stavem budovy a nezamicel budoucimu kupujicimu zadné podstatné okolnosti, které by
mohly mit vliv na jeho rozhodnuti Nemovitost koupit, a budouci kupuijici hodla na zakladé
podminek uvedenych v této smlouvé s budoucim prodavajicim uzaviit kupni smlouvu, na
zakladé které se, po uhrazeni kupni ceny specifikované v ¢lanku III. odst. 3.1. této smlouvy a
za podminek uvedenych v této smlouveé, smlouvé o smlouvé budouci kupni nebo kupni
smlouve, stane vlastnikem Nemovitosti.

1.6. Budouci prodavajici se zavazuje, Zze na Nemovitosti v dobé uzavreni kupni
smlouvy nebudou vaznout zadné zavazky, zastavni prava, jind vécna prava ani jiné pravni
povinnosti ¢i vady, vyjma skutecnosti uvedenych v této smlouvé. V opacném pripadé neni
budouci kupujici povinen kupni smlouvu uzavfit a je opravnén od této smlouvy odstoupit a
pozadovat vraceni rezervacni zalohy.



Clének IL.
Predmét smlouvy

Budouci prodavajici se zavazuje budoucimu kupujicimu za podminek dohodnutych
touto smlouvou rezervovat Nemovitost, a to na dobu uvedenou v ¢l. V. odst. 1. pism. a) této
smlouvy a uzavrit s budoucim kupujicim smlouvu o smlouvé budouci a kupni smlouvu za
podminek uvedenych v této smlouvé.

Clanek IIL.
Kupni cena Nemovitosti

3.1. Kupni cena za prevod vlastnického prava k Nemovitosti byla stanovena dohodou
smluvnich stran na celkovou Castku ve vysi [e],- KE (slovy [e] korun Ceskych).

3.2. Budouci prodavajici neni platcem dané z pridané hodnoty.

3.3. Budouci kupuijici ma pravo uhradit kupni cenu z hypotécniho Gvéru a budouci
prodavajici se zavazuje poskytnout mu k tomu obvyklou soucinnost.

3.4. Kupni cena bude splatna nasledovné:

a) budouci kupujici zaplati prvni ¢ast kupni ceny ve vySi 200.000,- KC (slovy
dvéstétisic korun Ceskych) ve formé rezervacniho poplatku podle ¢l. IV. této smlouvy na
bankovni Ucet 2331106722/8040, vedeny u Oberbank AG, dale jen ,Bankovni ucet",

b) ¢ast kupni ceny ve vysi [e],- KC (slovy [e] korun Ceskych), tj. ¢astku odpovidajici
20% z celkové kupni ceny snizenou o zaplaceny rezervacni poplatek, zaplati budouci kupujici
ve |h{té 7 dnl ode dne uzavreni budouci smlouvy uvedené v ¢l. 5.1 této smlouvy,

c) zbyvajici cast kupni ceny ve vysi [e],- KC (slovy [e] korun ¢eskych) zaplati budouci
kupujici z hypotécniho Uvéru, pfipadné z vlastnich prostfedkli, na Bankovni Ucet nejpozdéji
pred podanim navrhu na vklad kupni smlouvy do katastru nemovitosti.

Clanek IV.
Rezervacni poplatek

4.1. Budouci kupuijici se zavazuje za rezervaci Nemovitosti uhradit budoucimu
prodavajicimu castku 200.000,- KC (slovy dvéstétisic korun ceskych) jako rezervacni
poplatek, a to na Bankovni Ucet, pod variabilnim symbolem [e], do 3 dnli od podpisu této
smlouvy.

4.2. Vpripadé, ze dojde mezi budoucim prodavajicim a budoucim kupujicim
k uzavreni kupni smlouvy prevodu vlastnictvi k Nemovitostem bude rezervacni poplatek
zapocten na kupni cenu Nemovitosti.

4.3 V pripadé, ze nedojde k uzavreni kupni smlouvy k Nemovitostem z dlvodl na
strané budouciho prodavajiciho, zavazuje se budouci prodavajici vratit rezervacni poplatek v
pIné vysi budoucimu kupujicimu, a to do 5 dnli od vyzvy budouciho kupujiciho.



Clanek V.
Ostatni ujednani

5.1. Budouci prodavaijici se za podminky zaplaceni rezervacniho poplatku dle ¢lanku
IV. zavazuje:

a) uzavrit do 30 dnd ode dne, kdy byla podepsana tato rezervacni smlouva a byl
zaplacen rezervacni poplatek s budoucim kupujicim smlouvu o budouci kupni smlouvé o
prevodu vlastnictvi Nemovitosti (dale jen ,Budouci smlouva®“), za podminek
specifikovanych v ¢l. 1., II. a III. této smlouvy, stim, Ze konecna kupni smlouva bude
uzavrena nejpozdeji do 31.8.2022. Budouci prodavajici se dale zavazuje predlozit budoucimu
kupujicimu navrh Budouci smlouvy a kupni smlouvy ve standardnim znéni v takovém
predstihu, aby mél budouci kupujici moznost navrh Budouci smlouvy a kupni smlouvy
pripominkovat.

b) nenabizet po dobu uvedenou v odst. 5.1. pism. a) tohoto Clanku, ve které je
povinen k uzavreni kupni smlouvy, Nemovitost k prodeji osobam odliSnym od budouciho
kupujiciho a Nemovitost takovym osobam neprodat.

5.2. Budouci kupuijici se zavazuje uzavrit s budoucim prodavajicim Budouci smlouvu,
pokud budou dodrZzena ujednani z ¢lanku I., II. a III. této smlouvy s terminem uzavieni
konecné kupni smlouvy, jak je uvedeno v ¢l. V. odst. 5.1 pism. a) této smlouvy, a to do 30
dnl ode dne, kdy byla podepsdna tato rezervacni smlouva, za predpokladu zaplaceni
rezervacniho poplatku.

5.3. V pripadé, Ze kterakoliv smluvni strana této smlouvy porusi svoji povinnost
k uzavreni Budouci smlouvy, ackoliv byla druhou smluvni stranou k jejimu uzavreni za
podminek uvedenych v této smlouvé radné vyzvana nebo budouci kupujici porusi svou
povinnost k Uhradé rezervacni zalohy a tuto rezervacni zalohu nezaplati ani ve Ihité 7 dndl od
doruceni vyzvy budouciho prodavajiciho, zavazuje se zaplatit druhé smluvni strané smluvni
pokutu ve vysi 200.000,- K¢ (slovy dvéstétisic korun Ceskych). Ustanoveni o nahradé Skody
tim nejsou dotcena. Budouci prodavajici je opravnén zapocist rezervacni zalohu zaplacenou
budoucim kupujicim podle ¢l. IV. této smlouvy vlci svému naroku na smluvni pokutu.
V pripadé, Ze budouci kupuijici bude v prodleni se zaplacenim rezervacni zalohy je budouci
prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

5.4. Budouci prodavaijici je opravnén, za podminky, Ze nedojde k uzavreni budouci
kupni smlouvy pocinaje dnem nasledujicim po dni, v némz uplyne Ihiita k uzavieni budouci
kupni smlouvy, nabizet predmét budouciho prevodu ke koupi osobam odliSnym od budouciho
kupujiciho. Budouci prodavajici je v takovém pripadé opravnén od této smlouvy odstoupit.

5.5. Budouci kupujici je opravnén, za podminky, Ze nedojde k uzavieni Budouci
smlouvy nebo kupni smlouvy, pocinaje dnem nasledujicim po dni, v némz uplyne |hita
k uzavreni Budouci smlouvy nebo kupni smlouvy od této smlouvy odstoupit.

5.6. Budouci kupujici v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych
opatrenich proti legalizaci vynos( z trestné Cinnosti a financovani terorismu, v platném znéni,
prohlasuje, Ze neni politicky exponovana osoba, ze je skuteCnym majitelem financnich
prostredkd, kterymi bude financovat ¢ast kupni ceny Nemovitosti, a ze tyto financni
prostfedky nepochazi z vynosti z trestné Cinnosti a ani z financovani terorismu.



5.7. Smluvni strany sjednavaji, Ze pro Ucely této smlouvy se za okamzik doruceni
zasilky jedné strany povazuje treti den od odeslani doporucené zasilky na adresu druhé
strany uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud néktera ze stran neoznami pisemnym
zplsobem druhé strané jinou korespondencni adresu.

5.8. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze mu neni znamo, ze by na jeho majetek byl
podan navrh na zahajeni insolvencniho Fizeni a nespliuje zadnou z podminek stanovenou v §
3 zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zplsobech jeho feseni (insolvencéni zakon). Budouci
prodavajici rovnéz prohlasuje, Ze uzavreni této smlouvy nebo smlouvy o smlouvé budouci a
kupni smlouvy ohledné Nemovitosti nebude znamenat naplnéni podminek relativni
neucinnosti ve smyslu ustanoveni § 589 az 599 Obcanského zakoniku, odporovatelnosti ve
smyslu insolvencniho zakona Ci neplatnosti pravniho Ukonu a neexistuje skutecnost, na
zakladé které by mohlo dojit k relativni nedcinnosti nebo odporovatelnosti uzavienim této
smlouvy.

5.9. Pokud budouci kupujici vyuzije v dostatetném predstihu (nejméné 30 dnli pred
koncem rezervacni Ihity dle této smlouvy) sluzbu zajisténi hypotécniho Gvéru na Ghradu
kupni ceny Predmétu prevodu prostrednictvim spole¢nosti MAHOON finance s.r.o., IC:
02490617, sdéli této spolecnosti pravdivé veSkeré potrebné informace pro vyrizeni Gvéru a
zaroven nema negativni zapis v registrech CBCB a CNCB a dalSich registrech spolehlivosti
platcl, a pfesto neobdrzi nabidku na poskytnuti Gvéru od Zadné banky plsobici na Gzemi
Ceské republiky, ma budouci kupuijici pravo od této smlouvy odstoupit. V tomto pripadé
budouci prodavajici vrati budoucimu kupujicimu rezervacni zalohu v piné vysi do 10 (deseti)
dnl ode dne, kdy spolecnost MAHOON finance s.r.o. zjisti, Ze zajemce neobdrzi nabidku na
poskytnuti Gvéru.

Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni

6.1. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
kazda smluvni strana obdrzi po podpisu po jednom vyhotoveni.

6.2. Tato smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem jejiho uzavreni.

6.3. Zmény nebo dodatky této smlouvy lze provadét pouze formou pisemnych
dodatkd.

6.4. Smiluvni strany této smlouvy shodné prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana
podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné a Ze nebyla uzaviena v tisni
ani za jinak napadné nevyhodnych podminek. Na dlikaz toho a svého souhlasu s obsahem
smlouvy, se kterym se pred podpisem fadné seznamili, pripojuji vlastnorucni podpisy.

6.5. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasleduijici prilohy:
1. standardy projektu

2. nakresy podlazi domu
3. pInd moc zastupce budouciho prodavajiciho

V Praze



Budouci prodavajici: Budouci kupuijici:

Strakonicka CZ s.r.o. [e]



